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2.- MARCO LEGAL

determinaciones y de la documentacion.

No siendo posible emitir informe urbanistico especifico sobre el planeamiento
remitido en disco CD o en diskette, por falta de medios y equipos informaticos
adecuados, se remite informe comprensivo de |a legislacien y normativa
sectorial que debera ser tenida en consideracion por esa corporacion.

Con estas premisas se informa lo que sigue:

3.- Informe vinculante en materia de Ordenacion del Territorio

Respecto al modelo territorial definido por los instrumentos de ordenacion del
territorio vigentes, procede conocer si esta afectado por alguno de los
instrumentos que la Ley de Ordenacion del Territorio de |a comunidad de Castilla
y Leon contempla en su articulo 5 y que son:

a) Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon.
b) Directrices de Ordenacion de ambito subregional.

c) Planes y Proyectos regionales

d) Planes de ordenacion de los Recursos Naturales.

e i




fentﬁ:_genemt Y sus revisiones, deben

todo caso, in nrrlr;;! 'de la o las Confederaciones Hidr réﬁ !n:yas_. jas F Tl
] cas
corresponda el término municipal, i ol :

A _cuencas -
)<y - 3 - all

| b) Cuando en el término municipal existan:

|

1°. Tramos de carreteras esta

=]
oy
£
3
8
g
e

2° Terrenos incluidos en zonas de servicio
sujetos a cualquier servidumbre aer

de aeropuertos de interés general o
de Aviacion Civil del Ministerio de F

onautica: informe de (3 Direccion General
omento.

3% Tramos de lineas ferroviarias, otros elementos
sus zonas de servicio: informe de (a Direccion

i Ministerio de Fomento.

LR e e B

de infraestructura ferroviaria o
General de Ferrocarriles del

I L
'l 4°.  Instalaciones de interés

de para la Defensa Nacional o terrenas incluidos en zonas -
L de interés para la Defensa Nacional: informe de la Delegacion de Defensaen la ;

GasodUCtOSJOIGOdUCtDS y/o terrenos incluidos en sus zonas de servidumbre:
- [nforme del Area de Industriay Energia de la Subdelegacion et aotyoms
Bienes de Interés

Interés Cultural de titularidad estatal: informe de la Direccion
- General de Bellas Artes Yy Bienes Culturales del Ministerio de Cultura,

interés general del Estado no incluida en los apartados
de la Subdelegacion del Gobierng

_ licitarse los
len los senalados en la letra b)

en cada apartado existan en €




44l

dld tra _).3' Or
__ rtado existan en el ambito de la A
De la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn,
1% Respecto del planeamiento general y sus revisi
caso informes de los Servicios Territoriales de Fomento, Cultura y Medio Ambiente,
remitiendo dos copias a cada uno. En aplicacion del principio de colaboracion

administrativa, estos Servicios deben determinar los informes que han de emitir en

el ambito de sus competencias, sin que sea exigible que los mismos se citen
expresamente en el escrito de remision.

ones deben solicitarse en todo

23 Respecto del planeamiento de desarrollo, deben solicitarse los informes
senalados en el apartado anterior, en las mismas condiciones, salvo cuando afecten

exclusivamente al suelo urbano, en cuyo caso solo es necesario solicitar informe de
los Servicios Territoriales de Fomento y Cultura.

3. Respecto de las modificaciones de planeamiento, tanto general como de
desarrollo, deben solicitarse los informes senalados en el apartado primero. si bien:

a)  Elinforme del Servicio Territorial de Medio Ambiente solo es exigible si la
Modificacion afecta al suelo rustico. : i

b)  Elinforme del Servicio Territorial de Cultura solo es exigible si la Modifica
afecta a Bienes de Interes Cultural (tanto declarados como en proceso de.
declaracion) o a su entorno de proteccion.

4 Respecto del Planeamiento General y de desarroll
Medio Ambiente, segin determina el articulo 39 de la ley
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El plan General de Béjar vigente, prevee la ordenacion det
- ’ allad 5
mediante un Plan Especial de R aca de este Sector 2:3

eforma Interior de 14.000 m2 con fachada a [a
carretera CC-515 y el rio Cuerpo de Hombre. Ademas se establece que se dejara una
zona verde no menor a 4000 m2 y un

| _ 5% del aprovechamiento lucrativo
correspondera al Ayuntamiento.

El Plan General de Béjar es anterior a la Ley y Reglamento de Castilla y Leon, por lo
que en primer lugar procede identificar |a condicion de suelo urbano consolidado o
no consolidado del Sector. En la actualidad, “las edificaciones existentes que

quedan, son restos del complejo fabril que fue en su dia. Su estado es de abandono
controlado salvo alguna practicamente en ruina.

Solo permanece en funcionamiento una instalacion dedicada a la perfilaria
metalica, Cejuela, S.L. insuficiente para imprimir caracter a todo el ambito.

Existe un error en la pagina 14 donde se indica que la superficie del Sector en el
Plan General es de 17479 m2, ya que en realidad es de 14.000 m2. En la
modificacion si se define una superficie de 17479 m2, lo que supone un 25 %
superior a la que figura en el Plan General, lo que requiere una justificacion grafica
mediante levantamiento topografico, lo que se hace en el plano A-03.En este plano
debe justificarse el dominio puoblico hidraulico con informe favorable de
Confederacion. En el expediente no se definen cuantas viviendas existen,
presumiendo que no existen, suponiendo con la modificacion una densidad de 117
viv/Ha. Y un maximo de 203 viviendas, sin incluir planta baja. El articulo 12.b de la
Ley de urbanismo establece que en suelo urbano no consolidado se incluiran “los
terrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma |
interior u obtencion de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de
equidistribucion entre los afectados, asi como aquellos sobre los que el
planeamiento urbanistico prevea una ordenacion sustancialmente de la existente”.

Por su parte el art. 26.1.d del Reglamento establece que en suelo urbano no
consolidado deben incluirse “los terrenos donde se prevea un aumento del numero
de viviendas o de la superficie o volumen edificables con destflr'lo privado, superior
al 30 por ciento respecto a la ordenacion anteriormente vigente".

dor tanto es evidente que se trata de un suelo urbano no cmsn{ ' 4
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